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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl, Hagernas

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att uppdra at stadsbyggnadsndmnden att
genomfora utbyggnad av allminna anlidggningar inom detaljplan for
Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl, enligt tjansteutlatande daterat den
22 april 2025.

Sammanfattning

Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl. ar ett stadsbyggnadsprojekt i
Héagernas Strand. Detaljplanen som ligger for antagande, kommer bland
annat att mojliggora cirka 240 bostader, en forskola och lokaler i
bottenvaning for centrumandamal. Detta drende avser genomforande-
beslut for utbyggnad av allménna anlaggningar inom och i anslutning till
detaljplaneomrédet.

Inom omradet finns tva exploatorer, Ikano Bostad AB och Besqab AB.
Kommunens utbyggnad av allmanna anldggningar omfattar
huvudsakligen komplettering av en befintlig park i anslutning till
planomradet. Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av gata, gang- och
cykelvag pa allmén plats samt flytt av befintliga VA-ledningar som ar
nodviandiga for projektets genomforande. Alla kostnader kopplade till
utbyggnaden av de allminna anldggningarna finansieras av de tva
exploatorerna.
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Medel finns inarbetade i verksamhetsplan 2025 men bedémningen ar
att kommunens investeringskostnader kommer att bli lagre, 10,4 mnkr,
justeringen kommer att inarbetas i verksamhetsplan 2026.

Arendet

Fenan 1 och Flygkompassen 1 m.fl. ar ett stadsbyggnadsprojekt i
Héagernas Strand. Detaljplanen (SBN 2018/339-20) som ligger for
antagande, kommer bland annat att mojliggora cirka 240 bostader, en
forskola samt lokaler i bottenvaning for centrumandamal. Detta drende
avser genomforandebeslut for utbyggnad av allmdnna anldggningar inom
och i anslutning till detaljplaneomradet i samband med att detaljplanen
gar upp for antagande och beslut om exploateringsavtal tas.

Inom detaljplaneomradet finns tva exploatorer. Ikano Bostad AB ager
fastigheterna Fenan 1 och Fenan 2 och Besqab AB 4ger fastigheterna
Flygkompassen 1 och Hojdmataren 1. Kommunen ager fastigheterna
Hagernas 7:5 och Hagernas 7:6 som utgor allmén plats inom och i
anslutning till detaljplaneomradet.

Utgdngspunkten har tidigare varit att kommunen utfora all utbyggnad av
de allminna anlaggningarna som kravs for detaljplanens genomforande,
vilket ocksa avsatts medel for i verksamhetsplanen. Detta har nu
forandrats och de tva exploatorerna har i exploateringsavtal atagit sig att
utfora delar av ut/ombyggnation av allménna anldggningar, framfor allt i
anslutning till kvartersmarken. Detta kommer underlatta samordningen
med arbetena med ny bebyggelse pa kvartersmark. Exploatorernas
utbyggnad av allminna anldggningar omfattar bland annat flytt av
befintliga VA-ledningar, ombyggnation av infartsgatan fran Sjoflygvagen,
gangbana samt gang- och cykelbana langs Sjoflygvagen.

Kommunens utbyggnad av allmén plats omfattar huvudsakligen
komplettering av den befintliga parken dster om fastigheten
Ho6jdmaétaren 1 med nya planteringar, trad, buskar och parkmdobler mm.
Entreprenaden planeras att handlas upp som en utférandeentreprenad.

Exploatorens utbyggnad av allménna anldggningar forviantas paborjas parallellt
med utbyggnad av kvartersmark nir detaljplanen vinner laga kraft.
Overtagandebesiktning av anliggningarna kommer goras nir respektive
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exploators kvartersmark ar fardigutbyggd och efter godkand besiktning overtar
kommunen huvudmannaskapet.

Kommunens utbyggnad av parken planeras preliminart att paborjas under ar
2028 under forutsittning att ndgon av exploatorerna har paborjat sin utbyggnad.

Ekonomiska overvaganden

Investeringsutgifter

Kalkylen for kommunens utbyggnad av parken omfattar kostnader for
investeringen i sin helhet inklusive projektledning, projektering,
genomforande, provisorier, index och risk. Kalkylen bygger pa en
forprojektering som tagits fram och mangduppskattats och prisuppskattats.
Investeringskostnaden bedoms uppga till 8,4 mnkr i 2024 ars prisniva.

Delar av utférandet av de allmanna anlaggningarna som ar nodvandiga for
detaljplanens genomforande kommer utforas av exploatorerna och
overlamnas till kommunen utan ersittning. Kommunens interna kostnader
kopplade till deltagande under projektering, utbyggnad och besiktning
bedoms till 2 mnkr.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomforande paverka kommunens
ekonomi genom att kommunen far nya anlaggningstillgangar. De nya
anldaggningstillgdngarna kommer att innebéra en kostnad fér kommunen i
form av framtida drift- och underhéllskostnader samt avskrivnings-
kostnader.

I verksamhetsplan for 2025 finns en budget om 27 mnkr avsatt for
utbyggnaden av allminna anlaggningar. Kommunens investeringskostnad
bedoms nu totalt uppga till 10,4 mnkr. Ny prognos for
investeringskostnaden i enlighet med detta tjansteutldtande kommer att
inarbetas i forslag till verksamhetsplan 2026.

Finansiering

Alla kostnader kopplade till utbyggnaden av de allmanna
anldggningarna finansieras av de tva exploatorerna (Ikano Bostad AB
och Besqab AB) genom att de faktiska kostnaderna for arbetena
fordelas efter fastigheternas nytta och i enlighet med tecknat
exploateringsavtal.
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Utbyggnaden av VA-anldggningar finansieras genom anslutningsavgifter
(galler ej flytt av befintliga ledningar pa kvartersmark som bekostas av
exploatorer). Under- eller overskott i olika projekt foljs upp inom VA-
verksamheten och hanteras genom justeringar av VA-taxan for hela VA-
kollektivet.

Intikter och kostnader for detaljplanen regleras genom plankostnadsavtal
och ar inte inkluderat i detta genomférandebeslut. Kostnader for
kommunala investeringar som verksamhetslokaler f6r utbildning, social
omsorg samt kultur och fritid ingar inte i projektets budget utan hanteras
i forekommande fall som enskilda investeringsarenden.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Expedieras
Kommunstyrelsen

Exploateringsingenjor Helene Haglund
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